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A/B Pilehaven
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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for A/B Pilehaven.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens.aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af andelsboligforeningens akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019,

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 26. februar 2020
Bestyrelse:

%"ﬁocb

Allan Koch
Formand

Thomas Christensen Mlkael Jensen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning y

Konklusion Py
i F p

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Pilehaven for drsregnskabet 1. januar - 31. decemb”ér 2619, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnsé’abéﬁdar-
bejdes efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, 0g § 6, stk. 209 8, og
andeisboligforeningens vedtagter.

Til medlemmerne i A/B Pilehaven

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af andelsboligforeningens akti-
viteter for arsregnskabet 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vihar udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafhangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revi-
sorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med andelsboligforeningens vedtagter som sammenlig-
ningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 2019 medtaget det af generalforsamlingens godkendte
resultatbudget for 2019. Vi skal fremhaeve, at resultatbudgettet, som det ogsa fremgér af &rsregn-
skabet, ikke har vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger & 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt
andelsboligforeningens vedtagter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som be-
styrelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinfor-
mationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med ri-
melighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professi-
onel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors erklaring

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, tanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere-end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsbolig-
foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortsaette
driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense, den 26. februar 2020
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Qﬂgrs%en %{ gedersenl

statsaut. revisor
mnel8514
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Oplysninger om andelsboligforeningen

Navn A/B Pilehaven

Adresse, postnr. by Fridasholmvej 101-143, Seden, 5240 Oden
CVR-nr. 32850863

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Bestyrelse Allan Koch, Formand

Heidi Sendergaard
Martin Beg Lauridsen
Thomas Christensen
Mikael Jensen

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgoreise

Note

wN

o~NONUT N

kr.

Indtaegter
Boligafgift
@vrige indtaegter

Indtaegter i alt

Omkostninger

Renholdelse
Ejendomsomkostninger
Vedligeholdelsesomkostninger
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger

Omkostninger i ait

Resuitat for finansielle poster
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Resultatdisponering
Henlaggelse til vedligeholdelse pa ejendommen
Anvendt fra hensattelse til vedligeholdelse

Overfort resultat:
Overfert restandel af arets resultat

Overfort resultat i alt

Disponeret i alt

A/B Pilehaven
Arsrapport for 2019

Budget 2019 .~ »
(ke F
2019 revideret) 42018

619.704 619.704 619.704
38.750 0 10.000

658.454 619.704 629.704

-3.719 -2.000 -733
-117.745 -122.000 -113.407
-364.417 -323.000 -132.614

-38.746 -26.800 -29.269
-30.983 -18.600 -67.138

-555.610 -492.400 -343.161

102.844 127.304 286.543

588 500 1.143
-148.867 -148.868 -146.768
-45.435 -21.064 140.918
79.200 79.200 327.000

-303.000 -303.000 -132.614

-223.800 -223.800 194.386

178.365 202.736 -53.468
178.365 202.736 -53.468
-45.435 -21.064 140.918
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

11 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiveri alt

12 Likvide midler
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

A/B Pilehaven

Arsrapport for 2019

\Z

2019

{ #p 2018

19.374.725 19.374.725
19.374.725 19.374.725
19.374.725 19.374.725
947.157 946.781
947.157 946.781
20.321.882 20.321.506
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

13

14

15

16
17
18
19

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Andelsindskud
Overfort resultat

Egenkapital ekskl. andre reserver

Andre reserver
Reserveret til vedligeholdelse af foreningens ejendom

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Salg af bolig

Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nogletal

Beregning af andelsveerdi

A/B Pilehaven

Arsrapport for 2019

2019

c"’\:"? )
Z,,

_// 2018

3.716.000 3.716.000
6.681.151 6.502.786
10.397.151 10.218.786
366.685 590.485
366.685 590.485
10.763.836 10.809.271
9.380.000 9.500.000
9.380.000 9.500.000
120.000 0
45.329 0
12.717 12.235
178.046 12.235
9.558.046 9.512.235
20.321.882 20.321.506
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

: ‘fm_‘b«
Anvendt regnskabspraksis v (ﬂ/ ’9
Arsrapporten for A/B Pilehaven for 2019 er aflagt i overensstemmelse med bestemmelsern '3 n-

skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, § 5, stk. 11, § 6, stk. 2, 0g & 6, stk. 8, i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber (andelsboligforeningsloven) samt andelsbolig-
foreningens vedtaegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er til-
straekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte, jf. an-
delisboligforeningslovens § 5, stk. 11, oplysning om andelens vaerdi, jf. andelsboligforeningslovens § 6,
stk. 8, samt de efter bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 kraevede nagleoplysninger, jf. andels-
boligforeningslovens § 6, stk. 2.

Det i arsregnskabet medtagne budget for 2019 er ikke revideret. Budgettet svarer til det budget, som
blev vedtaget p& generalforsamlingen 20. marts 2019.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

Resultatopggrelse

Opstillingsform

Resultatopgoerelsen er opstillet, s3 denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséaret er medtaget for at vise af-
vigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget
har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.
Indtaegter

Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter drift af ejendommen, herunder vedligeholdelse samt
administrationsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestdender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld.

Skat af arets resultat
Andelsboligforeningen er ikke skattepligtig, hvorfor der ikke indregnes skat af arets resultat.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver".
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Forslag om overfersel af beleb til "Overfart resultat” vises opsplittet pa flere poster af hensyftilat
kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafqift er tilstraekkelig til at deekke betalte afdrag pa priori-
tetsgeeld med fradrag af ikke-likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af
kurstab m.v.).

Balance

Materielle anlagsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardian-
saettes ved forste indregning til kostpris.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.
Overfort resultat indeholder akkumuleret resultat og resterende overfersel af arets resultat.

Andre reserver omfatter belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgaeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder vaerdiansaettes prioritetsgaelden
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. For-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over 13nets
iobetid.

Prioritetsgaelden er saledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdrags-
tiden foretagen afskrivning af Idnets kurstab og I3neomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige noter

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 19. Andelsvaerdien opgeres i henhold til
Andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2.

Nogleoplysninger

| henhold til Bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger, skal der ifelge § 3 afgives en rakke nogleoplysninger som note til andelsbolig-
foreningens arsregnskab.

De lovkravede oplysninger, anfort i note 18, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til bekendt-
gerelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere foreningens
okonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre foreningers gko-
nomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for andelsboligfor-
eningen”, som skal udleveres til kgbere af en andel i foreningen.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2019  revideret) ..-=2018
Boligafgift

Boligafaift 619.704  619.704  619.704

619.704 619.704 619.704

@vrige indtaegter

Gebyr ved salg 38.750 0 10.000
38.750 0 10.000

Renholdelse
Udskiftning af hakplanter 3.719 0 0
Renholdelse, planter m.v. 0 2.000 733
3.719 2.000 733

Ejendomsomkostninger
Ejendomsskat 92.412 94.000 86.849
Forsikring 25.333 28.000 26.558

117.745 122.000 113.407

Vedligeholdelsesomkostninger

Udskiftning af varmevekslere 33.407 (0] 9.951
Maling af carporte 0 0 7.115
Kab og udskiftning af udenderslamper 0 0 4.088
Spuling aflgb 13.269 0 0
Diverse vedligeholdelse 15.103 20.000 1.130
61.779 20.000 22.284
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Montering af fugeventil - 22 huse 0 0 110.330
Reparation gavie ( 11 stk.) 302.638 303.000 0

302.638 303.000 110.330
364.417 323.000 132.614

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Administrationsomkostninger

Revision og regnskabsmaessige assistance
Anden regnskabsmaessig assistance
Kontorartikler, porto og gebyrer
Telefongodtgerelse

Bestyrelseshonorar

Hjemmaeside

@vrige foreningsomkostninger
Mader og generalforsamling
Repraesentation

Sommerfest og julehygge
Nyanskaffelser

ABF kontingent, ABF nyt, kursus

Juridisk bistand, deltagelse i generalforsamling, andring af

vedtagter
Juridisk Bistand, udarbejdelse af n@gletalsskema
Juridisk bistand, nr. 117
Grundejerforening

Finansielle indtaegter
Renteindtzagter

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostprisl. januar
Kostpris31. december
Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2018

Heraf udger grundveerdien 4.681.400 kr.

2019

Budget 2014/

A/B Pilehaven
Arsrapport for 2019

(ikke/

revideret)

2018

L=

12.500 12.500 12.125
10.312 0 2.812
6.586 6.000 6.032
4.800 3.900 3.900
4,200 4.400 4.400
348 0 0
38.746 26.800 29.269
2.878 5.000 4.166
1.893 500 1.604
4.449 7.000 7.000
700 0 0
6.063 5.000 4.668
0 0 6.750
15.000 0 8.250
0 0 34.700

0 1.100 0
30.983 18.600 67.138
588 500 1.143
588 500 1.143
148.867 148.868 146.768
148.867 148.868 146.768

Grunde og
bygninger

19.374.725
19.374.725
19.374.725

23.600.000

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december %Kz’

Noter ‘) ﬁ
kr. 2019 2018

Likvide midler &‘
Arbejdernes Landsbank 0542625, vedligeholdelse 396.939 658.861
Arbejdernes Landsbank 0244454, driftskonto 550.218 287.920
947.157 946.781
Egenkapital
Reserveret til

vedligeholdelse
af foreningens

kr. Andelsindskud Overfort resultat ejendom I alt
Egenkapital 1. januar 2019 3.716.000 6.502.786 590.485 10.809.271
Anvendt fra

vedligeholdelseskontoen 0] 0 -303.000 -303.000
Reserveret til vedligeholdelse jf.

resultatdisponering 0 0 79.200 79.200
Overfort resultat jf.

resultatdisponering 0 178.365 0 178.365
Egenkapital 31. december 2019 3.716.000 6.681.151 366.685 10.763.836

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Prioritetsgeeld .
Regnskabs- Regnskabs-
Renter og Betalte afdrag i maessig vaerdi  Heraf naeste ars maessig veaerdi
kr. bidrag &ret 2019 afdrag Kursveerdi 2018
1. LR Realkredit 148.867 0 9.500.000 0 9.542.338 9.500.000
2. LR Realkredit (nyt 13n) 0 0 0 120.000 0 0
Langfristede geeldsforpligtelser 148.867 0 9.500.000 120.000 9.542.338 9.500.000
Heraf kortfristede gaeldsforpligtelser 120.000 0

Lan nr. 1: Rentetilpasningslan med en restlgbetid pd 20 3r, med en aktuel rente op 0,8726 %. Naeste rentetilpasning er april 2020 - Afdragsfrit frem til 2020. Lanet
bliver indfriet i 2020. Herefter optages nye 13n. Afdraget pé nyt I3n udger ca. 120 tkr. i 2020.

14
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. y

Anden gzld (:;_’_,,.,
@vrige skyldige omkostnigner 12.717 12.235

12,717 12.235

Eventualforpligtelser

Hvis foreningen oplases efter § 160 K i lov om almene boliger m.v. er der en forpligtelse over for Sta-
tens Administration pd i alt 12,329.665 kr. pr. 31. december 2019.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Sikkerhedsstillelser

Der er i ejendommen matr.nr. 8 BX, Seden by tinglyst ejerpantebrev pa 985.000 kr. med meddelse til
Arbejdernes Landsbank. Pantebrevet opbevares i Arbejdernes Landsbank uden at vare lagt til
sikkerhed.

Der er tinglyst i realkreditpantebrev med en hovedstol p& nominelt 9.500.000 kr. i LR Realkredit til
sikkerhed for kreditlan.

Ovrige oplysninger:
- Vedrorende vedligeholdelsesplaner for ejendommene er der planlagt felgende, dog efter behov:

- Udskiftning af varmeveksler - pris ca. 10.000 kr.
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EY A/B Pilehaven
Arsrapport for 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december %

Noter /)/ Z’:
& A,
/7/ s
Negletal 467,,;» P
Neggletallene er primart udregnet pé baggrund af arealer. | A/B Pilehaven anvendes andelsirrlg& ne
som fordelingsnegle, og de arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derf6¥ikke til
de, der konkret geelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en rakke negleoplysninger om foren-
ingens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse oplysninger folger her:

2019 2018

Boligtype Antal Areal m? Antal Areal m?
Andelsboliger (B1) 22 2.086 22 2.086
Erhvervsandele (B2) 0 0 0 0
Boliglejem3l (B3) 0 0 0 0
Erhvervslejemal (B4) 0 0 0] 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager

m.v. (BS) 0 0 0 0
I alt (B6) 22 2.086 22 2.086

Boligernes areal | Boligernes areal Det oprindelige
St kryds (BBR) (anden kilde) indskud Andet

Hvilket fordelingstal benyttes
ved opgerelsen af andels-
vardien (C1)? X

Hvilket fordelingstal benyttes
ved opgerelsen af boligaf-
giften (C2)? X

Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her (C3):
Den samlede boligafgift opgeres som en fast del, der er ens for alle, og en variabel del, der fordeles pd
grundlag af de oprindelige indskud.

Foreningens stiftelsesar (D1) 1989
Ejendommens opferelsesar (D2) 1989

Sat kryds Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud (E1)? X

Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen (E2):

Anskaffelses- Offentlig vur-
Saet kryds prisen | Valuarvurdering dering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien (F1)? X
Kr. kr. pr. m2
Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip (F2) 23.600.000 11.314
Generalforsamlingsbestemte reserver (F3) 366.685 176
%
[Reserver i procent af ejendomsveaerdi (F4) 1,55

16




18

EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

A/B Pilehaven

Arsrapport for 2019

Noter =
Nggletal (fortsat) 2

9 & f
St kryds Ja L= Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales

(G1)? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmeiser, jf. lov om

frigerelse for visse tilskudsbestemmer m.v. (lovbekendtgorelse

nr. 978 af 19. oktober 2009) (G2)? X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens

ejendom (G3)? X
Gns. kr. pr. andelsbolig m?2 2019 2018 2017
Boligafgift (H1) 297 297 297
Erhvervslejeindtaegt (H2) (0] 0] 0
Boliglejeindtaegt (H3) 0 0 0
Arets overskud (for afdrag) (J) -22 68 137
Andelsveerdi (K1) 6.989 6.853 6.818
Geeld fratrukket omsaetningsaktiver (K2) 4.128 4.106 4.174
Teknisk vaerdi pr. andelsboligkvadratmeter (K3) 11.117 10.959 10.992
Vedligeholdelse, iebende (M1) 30 11 7
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (M2) 145 53 0
Vedligeholdelse i alt (M3) 175 64 7
Friveerdi (Regnskabsmaessig veerdi ejendom -

gaeldsforpligtelser)/Regnskabsmaessig veardi af

ejendom i % (P) 51 51 51
Arets afdrag (R) 0 0 0
Beregnede nggletal for foreningen
% 2019 2018 2017
Renholdelse 0,5 0.1 0,9
Ejendomsomkostninger 16,7 23,2 31,9
Vedligeholdelsesomkostninger 51,8 27,1 4,5
Administrationsomkostninger 5,5 6,0 8,8
@vrige foreningsomkostninger 4,4 13,7 11,1
Finansielle poster, netto 21,1 29,8 42,9

100,0 100,0 100,0
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Beregning af andelsvaerdi
kr.

Beregning af andelsveerdi efter § 5, stk. 2a (Anskaffelsesvaerdi)

A/B Pilehaven
Arsrapport for 2019

”(7/

/

%

Egenkapital ifplge drsregnskabet 10.763.836
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Reserveret til vedligeholdelse -366.685
Andelsveerdi m
Ejendommen er indregnet til kostpris (F1).
Andelsveerdi pr. indskudt andelskrone 2,7979
Beregning af andelsveerdi efter § 5, stk. 2c (Offentlig
ejendomsvurdering)
Egenkapital ifglge arsregnskabet 10.763.836
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsioven:
Reserveret til vedligeholdelse -366.685
Regnskabsmaessig veerdi af ejendom -19.374.725
Offentlig ejendomsvurdering 23.600.000 4.225.275
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi 9.500.000
Prioritetsgaeld, kursvardi -9.542.338 -42.338
Andelsvaerdi 14.580.088
Ejendommen er ved opgerelse af andelsvaerdien indregnet til of-
fentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2018 (F1).
Andelsvardi pr. indskudt andelskrone 3,9236
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa 38468
generalforsamlingen den 20. marts 2019) !
Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:
Andelsvaerdi
Indskud pr. Indskud | alt  Andelsvaerdi pr. inkl. Indskud
Adresse Antal andele  andelstype (kr.) (kr.) andelstype (kr.) (kr.)
Type 83, 12 stk. a 153.400 kr. -
Fridasholmvej 105, 109, 113,
117,121,125, 127,129, 131,
133,137 0g 141 12 153.400 1.840.800 601.880 7.222.558
Type 109, 10 stk. a 187,520 kr. -
Fridasholmvej 101, 103, 107,
L] , . , 1 9
3311'41315 119,123,135, 13 10 187.520 1.875.200 735.753 7.357.530
3.716.000 14.580.088

Som felge af laneomlaegning og sterre vedligeholdelsesudgifter vil andelsveaerdien pr. andelstype falde til
naste ar. Kursen forventes at udgere 3,88. For type 83 forventes kursvaerdien at udgere 595.192 kr.
For type 109 forventes kursvaerdien herefter at vaere 727.577 kr. Der er ikke taget hensyn til

kursudsving pa l&net, da vi ikke kender denne.
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Ikke revideret budget

Bestyrelsens forslag til budget for 2020

Budgettet er ikke revideret.

kr.

Indtaegter
Boligafgift
Boligafgift
Gebyr ved salg af andele

Indtaegteri alt

Omkostninger
Udskiftning af haekplanter

Ejendomsomkostninger
Ejendomsskat
Forsikring

Vedligeholdelsesomkostninger
Udskiftning af varmevekslere
Maling af carporte

Diverse vedligeholdelse
Spuling afleb

Algebehandling af tag
Udbedring af fuger
Reparation gavie ( 11 stk.)
Maling af huse

Tag og tr i carporte

Administrationsomkostninger

Revision og regnskabsmaessige assistance
Anden regnskabsmaessig assistance
Kontorartikler, porto og gebyrer
Telefongodtgerelse

Bestyrelseshonorar

Hjemmeside

@vrige foreningsomkostninger
Meder og generalforsamling
Repraesentation

Sommerfest og julehygge
Nyanskaffelser

ABF kontingent, ABF nyt, kursus

Juridisk Bistand, udarbejdelse af nagletalsskema

Omkostninger i alt

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Kurstab og laneomkostninger

Finansielle posteri alt
Arets resultat

A/B Pilehaven
Arsrapport for 2019

)
Ikke revideret
bu?:l;z: zgl;o Re Ti?e/?f;ow

666.090 619.704
0 38.750
666.090 658.454
0 -3.719
-94.000 -92.412
-28.000 -25.333
-30.000 -33.407
-12.000 0
-20.000 -15.103
0 -13.269
-20.000 0
-10.000 0
0 -302.638
-350.000 0
-220.000 0
-12.900 -12.500
0 -10.312

-6.000 -6.586
-5.400 -4.800
-4.400 -4.200
-500 -348
-5.000 -2.878
-500 -1.893
-7.000 -4.449
-1.100 -700
-7.000 -6.063

0 -15.000
-833.800 -555.610
-167.710 102.844
500 588
-110.000 -148.867
-6.000 0
-115.500 -148.279
-283.210 -45.435

19



EY

Ikke revideret budget

Resultatdisponering
Henlaggeise til vedligeholdelse pa ejendommen
Anvendt fra henseettelse til vedligeholdelse

Overfort resultat:

Arets prioritetsafdrag

Amortisering af kurstab p§ obligationslan
Overfort restandel af drets resultat

Overfort resultat i alt

Disponeret i alt

A/B Pilehaven

Arsrapport for 2019

7=

”

215.008 /", 79.200
367.000 ¢ _%303.000
1152.000 /223,800
120.000 0

6.000 0
245210 178.365
131.210 178.365
-283.210 -45.435
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