Referat af den ordiner generalforsamling 1
A/B Pilehaven tirsdag d. 24/3 2026.

1. Valg af dirigent.

Henning Hansen er valgt som dirigent.

2. Valg af stemmeteller.
Sara Miadi og Monica Brix er valgt som stemmetellere.
Stemmeafgivelse foregér skriftligt.

Der er fremmeadt 19 stemmeberettigede andelshaver.
Der er afgivet 1 fuldmagt.

Der er i alt 20 stemmeberettigede og dermed er generalforsamling beslutningsdygtig.

Generalforsamlingen er lovligt indkaldt efter foreningens vedtaegter.

3. Bestyrelsens beretning.



Vi starter med de varme velkomster: Sara overtog nr. 133 den 1 . juli.
og Finn ankom til nr. 109 den 1 . september. Velkommen til jer begge.

Ogsé velkommen til dirigent Henning Hansen, der har overtaget
opgaven efter Bo Pedersen, der har valgt at lade sig pensionere.

Bestyrelsen blev ved generalforsamlingen 2025, reduceret til 3
medlemmer.

Vi har, i det forgangne ér, haft fokus pa kommunikation, optimering af
arbejdsgange og fordeling af opgaver.

Vi har veret sarligt opmaerksomme pa, nu hvor vi kun er 3 i
bestyrelsen, at repraesentere hele foreningens fallesskab i de debatter
vi har haft og de beslutninger der er taget.

Jakob og Allan har som suppleanter deltaget i enkelte meder, hvilket
har beriget, nuanceret og kvalificeret de debatter vi har haft - tak for
jeres bidrag.

Ved generalforsamlingen 2025, besluttede forsamlingen, at al
kommunikation mellem bestyrelsen og andelshavere fremover er via
mail, med undtagelse af de andelshavere, der aktivt udtrykte fritagelse
herfor.

Beslutningen har varet en hjalp for bestyrelsen - tak for at bakke op.

To gode arbejdsdage har varet atholdt 1 2025.

Foréret den 4. maj startede med morgenbred, kaffe og te ved felles
skuret. Vi malede skuret, ryddede op, lugede ukrudt, rensede tagrender,
fiernede oliepletter pa gaesteparkeringen, tetnede undertag i nr. 127,
feestnede tagsten i nr, 111, teetnede vandhane i nr. 141 og monterede
husnumre overalt.

Stor tak til Bent for hjeelp til athentning af materialer, Hanne Hansen og
Ulla for varm kaffe, Ane for bred - og alle jer, der medte op 1 godt
humer! Dagen sluttede med grill.

Efteraret den 4. oktober fortsatte vi med falles vedligeholdelsen.
Foreningens partytelt, samt pavillonen blev videregivet.

Tak for jeres opbakning.

Der blev traditionen tro atholdt julearrangement hos Martin og Majbrit,
tak til jer, for at laegge hus til.

Ifolge foreningens vedligeholdelsesplan har alle malet carporte og
skure. Bestyrelsen stillede maling og pensler klar i fellesskuret og det
feelles ansvar for maling og pensler fungerede udmaerket.

Det er andelshavers ansvar at fa vedligeholdt vores fzlles huse bedst
muligt, derfor opfordrer bestyrelsen ogsa til jeevnlig smering af
hangsler, lase og at afprove rele, rengere udsug m.m., sma indsatser
gor en forskel.

Bestyrelsen har dret igennem féet henvendelser vedrerende diverse
vedligeholdelsesopgaver, henvendelser vi s@tter pris pd og som sikre
at vores huse er 1 god stand.



Vi er ogsa blevet opmerksom pa, at der er et behov for, at fa set pa
tydeligheden i vores vedtegter omkring vedligehold og
ansvarsfordelingen mellem andelshavere og foreningen, hvilket vil
vere et fokuspunkt for 2026. Har du input sa skriv endelig til os.

Foreningen er blevet en del af et netvaerk bestdende af 7 andre
andelsforeninger 1 omradet.

Formalet med netvarket er erfaringsudveksling samt felles debatter
omkring ny lovgivning m.m.,

I netvaerket har vi blandt andet faet inspiration til at undersoge
alternativer til vores nuvarende revisor, Dansk revision.

Heidi Sendergérd er foreningens reprasentant i netvarket.

Vi har forhandlet ny forsikringsaftale pa plads. Valget faldet pa
Gjensidige hvor vi har tegnet en 5 arig police, vi sparer 15 % pé den
samlede udgift.

Aftalen inkluderer fuld forsikring af solceller.

Skulle der ske vaesentlige @ndringer i policens betingelser i labet af de
5 ér, kan vi, uden udgifter, opsige og genforhandle ny police.

Som en konsekvens af ny lovgivning om elektronisk bogfering i
andelsboligloven har vi undersggt fordele og ulemper ved Dansk
Revision og andre revisions udbydere.

Bestyrelsen har pa baggrund af dette taget en beslutning om at afslutte
samarbejdet med Dansk Revision og i stedet overga til Beierholm.

Bestyrelsen takker jer alle for engagementet, der gor Pilehaven til et
godt sted at bo. Lad os fortsatte det gode samarbejde ind 1 2026 —
sammen holder vi foreningen levende og velplejet!

4. Foreleggelse af drsregnskab, verdiansattelse samt revisorberetning.
Regnskab, revisionsprotokollat samt arsrapport sendes pa mail 8 dage for
generalforsamlingen. De andelshavere, der er fritaget for elektronisk post, far materialet i
postkassen.



Martin Bog Lauridsen fremlegger og gennemgar arsregnskab, verdiansettelse samt
revisorberetning.

Pé side 18 1 arsregnskabet fremgar ny andelsverdi:

Type 83 kvm har en vardi af 846.994 kr.
Type 109 kvm har en af 1.035.387.

Regnskabet samt verdiansattelse er godkendt med 20 stemmer

5. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om evt.
@ndring af boligafgiften.

Martin Bog Lauridsen gennemgér drifts- og likviditetsbudget.

Bestyrelsen foreslér, at boligafgiften forbliver uendret.

Forsamlingen havde enkelte spergsmal omkring fremtidig vedligeholdelsesplan og den
fremtidige okonomi 1 forbindelse med store opgaver som eksempelvis udskiftning af tag.
Bestyrelsen har overvejelser om at f& vurderet foreningen af en uvildig
bygningssagkyndig.

Forsamlingen havde spergsmal til udbedring af skader pd murvark. Skaderne er vurderet

til at kunne udbedres pé en arbejdsdag og er derfor sat pd opgavelisten til fordret 2026.

Drifts-og likviditetsbudget er godkendt med 20 stemmer.

6. Forslag til afstemning pa generalforsamlingen.

e Bestyrelsen stiller som forslag, at haekken ved feellesskuret graves op ved forarets
arbejdsdag og erstattes af grees.

Afstemningsresultat:
Ja: 17

Nej: 1

Blank: 2

For at sikre at forsamlingens beslutninger ikke er i modstrid med eventuelle servitutter, vedteegter
og lokalplan, skal bestyrelsen undersgge dette inden beslutningen realiseres.



e Bestyrelsen stiller som forslag, at foreningen nedsaetter et lampe udvalg, der undersgger
mulighed samt pris for at udskifte alle udendars lamper pa husene, til en model hvor
lampe og sensor er adskilt.

Afstemningsresultat:
Ja: 10

Nej: 7

Blank: 2

e Bestyrelsen stiller som forslag, at alle indsendte vedligeholdelsesopgaver til bestyrelsen
skal veere billede dokumenteret og fyldestgerende beskrevet. Andelshaver skal ligeledes
ud fra foreningens vedtzegter orientere sig om hvorvidt, det er en opgave andelshaver
selv har ansvaret for at lgse eller om det er foreningens ansvar.

Afstemningsresultat:
Ja: 15

Nej: 3

Blank: 2

e Bestyrelsen stiller som forslag, at der ved sterre opgaver udpeges en
vedligeholdelsesansvarlig der koordinerer og er tovholder pd opgaven. Indsatsen honoreres
med et fast beleb pr. opgave efter ABF takster for vaerdien af eget arbejde.

Afstemningsresultat:
Ja: 17

Nej: 1

Blank: 2

Forslag fra Bent Malling er afvist grundet for sent indvarsling til bestyrelsen.

Forslag fra Morten Pedersen er afvist grundet manglende orientering til gvrige andelshavere.
Heidi Sendergérd ensker at satte Morten Pedersens spergsmal til foreningens forsikringer
under eventuelt.

Regler for behandling af forslag pa generalforsamling fremgar af foreningens vedtaegter § 24,
stk. 2 og 3.

7. Valg til bestyrelsen.



Ifolge foreningens vedtagter § 28 skal bestyrelsen besta af en formand samt yderligere.
2-4 bestyrelsesmedlemmer. Bestyrelsesmedlemmer, herunder formand valges for 2 ar ad
gangen.

Derudover vaelger generalforsamlingen 1-2 suppleanter for 1 ar ad gangen.

Pé valg er:

Kasserer Martin Beg Lauridsen, der genopstiller.
Er genvalgt uden modkandidat.

Sekreter Heidi Sendergérd, der genopstiller
Er genvalgt uden modkandidat.

Valg af suppleanter:

1 bestyrelsessuppleant: Jakob Elbel
2 bestyrelsessuppleant: Allan Koch

8. Eventuelt.
Solcelleanleg.

Der blev af forsamlingen stillet spergsmélstegn til, hvem der har ansvaret for vedligehold og
fejlmelding pé solcelleanlaegget. Bestyrelsen henviser til de beslutninger generalforsamlingen i
2025 traf vedrerende disse sporgsmal, se referat fra generalforsamlingen 2025.

Der blev udtrykt enske om en “superbruger” af solcelleanlaeggene, der varetager kontakten til
Fairpris og Emaldo samt varetager opgaven med fejlmelding, underseger losninger samt vejleder
andelshavere 1 brugen af anlegget.

Generalforsamlingen udtrykte en generel frustration omkring solcellerne, driften pa anlaeg samt
mangelfuld service fra Fairpris og Emaldo.

Bestyrelsen henviser til muligheden for atholdelse af en ekstraordinear generalforsamling.

Forsikring.

Foreningen er gennem Gjensidig forsikret mod skjulte rerskader.

Pa skjulte rerskader har foreningen en selvrisiko pa 6400 kroner pr. skade.

Pé ror over 30 ar er der en ekstra selvrisiko pa 12.500 kroner pr. skade.

Nogle selskaber laver beregninger pa den ekstra selvrisiko, pé rer over 30 ar, ved hjalp af fast

afskrivning, Gjensidige har en fast takst

Sidste anmeldte skade til forsikringen var november 2023, hvilket ikke var en skjult rerskader
men en utethed i aflobsskalen.



Referat slut.

Tak for 1 aften.

Underskrift bestyrelsen
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