A/B Pilehaven

Vedtagter for A/B Pilehaven

Seneste vedtegtsaendringer er godkendt pa generalforsamlingen d. 19 marts 2024.



§ 1 Navn og hjemsted

1.1. Foreningens navn er A/B Pilehaven.
Matrikel nr. 8a Seden By, Seden.

1.2. Foreningens hjemsted er i Odense Kommune.

§ 2 Formal

2.1. Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendomme i A/B Pilehaven,
Fridasholmvej 101-143, Seden Syd, 5240 Odense N© med 22 andelsboliger.

§ 3 Medlemmer

3.1. Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller

samtidig med optagelsen flytter ind 1 en bolig i1 foreningens ejendom, og som erlegger det til
enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleg.

3.2. Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en

juridisk person, som har kebt andelen pé tvangsauktion som retsforfelgende panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, som opkraves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag p& andelsboligforeningens generalforsamling og skal
inden 6 méneder fra auktionsdagen s@lge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1.
Séfremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen
salget og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anfert i § 15.

3.3. Ved beboelse forstds, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

3.4. Safremt begge ®gtefeller eller samlevende er andelshavere, og den ene pa grund af alder
eller sygdom ikke laengere er i stand til at opfylde sin bopalspligt, kan andelshaverens
egtefelle eller samlever fortsette medlemskab i andelsboligforeningen og beboelse af
boligen, uden at der foretages aendringer i ejerforholdet.

3.5. Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo
boligen, med mindre andelshaveren er midlertidig fraverende péd grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste,
midlertidig forflyttelse, forberedelse af pensionisttilvarelse eller lignende.



§ 4 Indskud

4.1. Indskuddet skal indbetales kontant, padlydende kr. 15.000 kroner.

§ S Heeftelse

5.1. Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen,
hvilket ogsé geelder for lan, der optages med part 1 foreningens ejendom.

5.2. For de lan i kreditforeningen eller pengeinstitutter, der optages 1 forbindelse med stiftelsen eller
efter stiftelsen 1 henhold til lovlig vedtagelse pd generalforsamlingen, og som er sikret ved pantebrev
eller underpant 1 ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt
og solidarisk, sdfremt kreditor har taget forbehold herom.

§ 6 Andel
6.1. Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

6.2. Andelen kan kun overdrages eller pd anden made overferes til andre i overensstemmelse med
reglerne 1 §§ 13 — 19 ved tvangssalg, dog med de @ndringer, der folger af reglerne 1
andelsboligforeningslovens § 6 B.

6.3. Andelen kan pantsattes 1 overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven, men ikke som
sikkerhed for l&n, som overstiger 80 % af pantets vardi pd lanetidspunktet. Pantets vaerdi er andelen i
foreningens formue med tilleeg af vaerdien af forbedringer og inventar, der er sarskilt tilpasset eller
installeret, alt opgjort i overensstemmelse med § 14. 1. Foreningen kan krave, at andelshaveren
betaler gebyr for afgivelse af erklaringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfalgning 1
henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan krave, at andelshaveren betaler
for eventuel vurdering af forbedringer m.v. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende
efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt
for nogen anden end andelshaveren til at modtage eller kvittere for afregning af et sadant
tilgodehavende.

6.4. Andelen kan gores til genstand for arrest eller udlaeg for andelshaverens personlige geld.

6.5. Til skade for den, der ved aftale har fiet pant i andelen, kan foreningen kun fradrage
sadanne tilgodehavender hos den fraflyttede andelshaver, der udspringer af dennes
medlemskab af foreningen, og for sé vidt angér lebende betalinger kun 1 indtil 1 ar fra
forfaldsdagen for de enkelte betalinger, medmindre foreningen inden fristens udleb har
indledt og uden unedigt ophold fremmet retsforfelgning eller eksklusion.

6.7. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan



bestyrelsen udsted et nyt, der skal angive, at dette treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.
Gebyr herfor opkraves. Det er kassererens opgave at udstede andelsbevis, samt udarbejde
salgspapir til den nye andelshaver. Evt. rykkergebyr skal vaere indeksreguleret.

§ 7 Boligaftale

7.1. Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en

boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug mv. Indtil generalforsamlingen
vedtager andet, anvendes som boligaftale sedvanlig lejekontrakt med de @ndringer, der folger
af disse vedtagter og generalforsamlingens beslutninger.

7.2. En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til generende erhverv i nogen form.

Som generende erhverv, betragtes erhverv, der medferer en vasentligt eget trafik. Udevelse af
erhverv fra en bolig kraever bestyrelsens godkendelse.

§ 8 Boligafgift

8.1. Boligafgiftens storrelse fastsettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

8.2. Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens storrelse for de enkelte boliger fastsattes efter
folgende principper:

Den del af boligafgiften, der modsvarer udgifter til renter og afdrag pa lan, fordeles i samme
forhold som andelshavernes andel i foreningens formue jf. § 6.

Den resterende del af boligafgiften, herunder ejendomsskatter og afgifter i1 forbindelse hermed,
afgifter for forsikring, vedligeholdelse og fornyelse jf. § 9 stk. 4, fellesforbrug og kontingenter
fordeles med lige store beleb pr. bolig. Dette gaelder ogsa andre udgifter, sésom udgifter til
administration, revision og lignende.

Den enkelte andelshavers forbrug i boligen fordeles efter separate malere. Det samme gaelder
forbrugsathangige afgifter vedrerende boligen, sdsom vandafledningsafgift. Ligeledes betaler
de enkelte andelshavere selv forsikringsudgifter, herunder til indboforsikring, og udgifter til
vedligeholdelse og fornyelse 1 boligen i overensstemmelse med det i § 9 anforte.

8.3. Boligafgiften skal vere indbetalt til foreningen senest d. 5. 1 maneden. Overskrides denne
frist, kan der opkraves rykkergebyr for pAmindelse om betaling.

8.4. Ved for sen indbetaling af boligafgift kan opkraves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der
ifolge lejelovgivningen kan opkraves ved for sen betaling af leje. Samtidig kan der igangsettes
eksklusions proces af andelshaveren.



8.5. Foreningen afholder arligt to falles arbejdsdage, forar samt efterar. Der er forventet deltagelse
ved minimum en’, af disse to falles arbejdsdage. Er en andel ikke deltagende ved minimum en
feelles arbejdsdag palegges andelshaver et gebyr pa 500,- kroner. En gang arligt afsluttes
arbejdsdagen med falles spisning. De to arlige arbejdsdage atholdes pa samme dato hvert ar og
altid om sendagen.

8.6. Bestyrelsen indkalder skriftligt med mindst 4 ugers varsel til fellesarbejde. Indkaldelsen skal
indeholde tid, sted, arbejdsopgaver samt frist for tilmelding. Bestyrelsen tilrettelaegger arbejdet for
de tilmeldte andelshavere.

§ 9 Vedligeholdelse

9.1

9.2.

. En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde 1 boligen, herunder:

Termostater pé radiatorer. Alle ror, der er pa den anden side af forsyningsanlagget,
vandhaner, etc. Gulve, lofter, indvendige dere med karme, gerigter, samt handtag.
Vindueskarme. Wc og alle former for vaske samt disse ror til den faste installation. Alle
installationer af internetforbindelse. Andelshavere er forpligtiget til at deltage i
vedligeholdelse af tilherende carporte med maling og lign. Udvendige vandhaner er
andelshaveren selv ansvarlige for er funktionsdygtige.

Kekkenskabe og garderobeskabe. Stikkontakter, samt alle elinstallationer inde 1 bygningen.
Under renovering skal elinstallationer udfoeres, s de lovgivningsmassigt kan godkendes. Alle de
synlige installationer, der er uden for vaeggene, dekkes af andelshaver.

De ovenfor angivne ting er kun en vejledning og derfor ikke en udtemmende oplistning.
Foreningen har ansvaret for udvendige dere, samt almindeligt vedligeholdelse af vinduer.

Foreningen har ansvaret for at vedligeholde udvendige lamper péa huse og carporte.
Andelshaveren har ansvar for at skifte paere, nér de ikke virker.

Installationer udvendigt pa bygningen skal godkendes af bestyrelsen.

Foreningen har ansvar for vedligeholdelse af varmeanlag, og de tilherende ror.
Vandforsyningens skjulte ror, samt rer op til vandhanerne. Aflgbsledninger efter vandlés pa vask
og WC. Elmaler og installationer for méleren.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen knyttede have areal.
Generalforsamlingen kan fastsaette nermere regler for vedligeholdelsen af have arealet og for
felles eller egne hegn. Der ma opsattes hegn eller bagehak ud mod Fridasholmvej og ligusterhak
mellem boligerne. Farve pd hegn der vender ud mod fzllesomréader, eks. mod garage samt
indgangsparti/havegang ma kun males i nuancerne pine eller sort.



Ved parkeringspladser er der plantet potentillahak. Det er andelshaverens forpligtelse at
vedligeholde og passe hakkene, bogehak, ligusterhak og potentillahaek. Sidstnevnte hek skal
passes af beboer 1 hus, mod parkeringspladsen. Hvis hakke eller gvrige beplantninger ikke
vedligeholdes 1 overensstemmelse med foreningens vedtagter, gives der af bestyrelsen et pabud 1
henhold til mangler, med en frist pa 14 dage. Overholdes denne frist ikke, vil opgaven blive udfort
af gartner for andelshaverens regning.

Hakkene skal som minimum klippes en gang om éret.

Andelshaveren er forpligtiget til snerydning, som deles ligeligt mellem de to naboer.
Andelshaven er ligeledes forpligtiget til at deltage i felles snerydning af parkeringsarealer. De to
naboer aftaler selv, hvem der rydder hvor og hjelper hinanden 1 ferier, etc.

9.3.  En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlings vedtagelse er palagt andelshaverne.
Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreve
nedvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Foretages denne
nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristen udleber, palaegges andelshaveren de skonomiske
udgifter til dette vedligehold udfert af hdndvaerkere. Brugsretten kan bringes til opher med 3
maneders varsel ved vasentlig forssammelse jf. § 21. 9.4. Andelsboligforeningen er forpligtet til
at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af bygninger, skure og carporte samt felles anlaeg.
Vedligeholdelsen skal udferes 1 overensstemmelse med vedligeholdelsesplanen, der er vedheaftet
regnskabet.

§ 10 Forandringer

10.1. En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde 1 andelsboligen, medmindre
forandringen er godkendt af bestyrelsen, inden den bringes til udferelse. Bestyrelsen kan nagte at
godkende en anmodning om forandring, sdfremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil vare
uhensigtsmaessig, eller at den vil kunne stride mod andre andelshaveres interesser eller foreningens
vedtaegter.

Ved foelgende forandringer kan bestyrelsen dog ikke naegte godkendelse men alene stille krav til
arbejdets udforsel, jf. stk. 2 og stk. 3: Udskiftning af kekken, indretning af bad 1 eksisterende bade-
eller toiletrum, forsenkning af lofter, nedrivning af vaegge mellem beboelsesrum, opsatning af
skabe, udvidelse af elinstallationer og tilsvarende sedvanlige forandringer.

10.2. Onsker en andelshaver at udfere forandringer af hensyn til @ldre eller handicappedes sarlige

behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemforelse af reetablering ved
andelshaverens fraflytning.

10.3. En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller af

redskabsskure eller carporte eller til at opsatte eller @ndre hegn, medmindre bestyrelsen inden
arbejdets ivarksattelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nagte at godkende en



anmodning om forandring, sfremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil vere
uhensigtsmassig eller skonnes at ville stride mod andre andelshaveres interesser.

10.4. Alle forandringer skal udferes hdndverksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene 1 byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

10.5. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. I tilfeelde, hvor byggetilladelse kreves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter
andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet
ivaerksattes, og efterfolgende skal ibrugtagningsattest forevises.

§ 11 Fremleje

11.1. En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og 3.

11.2. En andelshaver er berettiget til at fremleje eller udléne sin bolig med bestyrelsens tilladelse,
som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig
forflyttelse, forberedelse af pensionisttilvaerelse eller lignende for en begranset periode pa
normalt hejst 2 ar. Fremleje for en leengere periode end 2 4r skal tillades, hvor en andelshaver har
erhvervet sin bolig med henblik pa forberedelse af pensionisttilvarelse til indflytning efter, at
vedkommende er géet pa pension. Fremleje kan ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald,
uanset om der métte vere serlige grunde, sdsom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende
fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

11.3. En andelshaver, der har beboet andelsboligen 1 mindst % ar, er berettiget til at kortidsudleje sin
andelsbolig helt eller delvis til ferie og fritidsmassige formal. Hver enkelt fremlejeperiode skal
minimum vare af 3 dages varighed og kan sammenlagt hgjest udgere 3 uger pr. kalenderér.
Bestyrelsen og de evrige beboere i ejendommen skal senest ved opstart af kortidsudlejningen
underrettes om udlejningen. Bestyrelsen kan fastsatte naermere regler for hvordan underretningen
skal ske. Andelshaveren har ansvaret for at foreningens husorden og evrige regler overholdes af
fremlejetager. jf. stk. 4.

11.4. Bestyrelsen kan nagte andelshaver korttidsudlejning i en periode pa 2 ar, hvis andelshaver ikke
overholder betingelserne i st. 3.

§ 12 Husorden

12.1. Bestyrelsen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere, fastsatte regler for husorden,

husdyrhold mv. En andelshaver er forpligtet til at tilretteleegge sit dyrehold saledes, at det ikke
er til gene eller ulempe for andre andelshavere.



12.2. Bestemmelser om husdyrhold mv. kan dog kun @ndres siledes, at bestdende rettigheder
bibeholdes til dyrets ded.

12.3. Der ma drives let liberalt erhverv fra boligen. Bestyrelsen skal ansgges og der skal gives
tilladelse inden iverksettelse.

§ 13 Overdragelse

13.1. Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er vedkommende berettiget til at overdrage sin

andel efter reglerne 1 § 13 stk. 2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen
flytter ind 1 boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes
godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har
modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

13.2. Fortrinsret til at overtage andel og bolig efter stk. 1 skal gives i nedenstdende rackkefolge:

Den, der indstilles af andelshaveren, sdfremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning afbolig,
eller til bern og bernebern over 18 ér, foreldre eller bedsteforaldre eller til en person, der har haft
felles husstand med andelshaveren i mindst det seneste dr for overdragelsen.

Andre andelshavere skal tilbydes keb af andel ved salg.
Foreningens andelshavere har 7 dages forkebsret og skal
tilbydes muligheden for dette, nér salgsprisen er kendt.
Salger er forpligtiget til, skriftligt, at orientere foreningens
andelshavere om salg samt pris.

§ 14 Pris

14.1. Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende

eventuelle aftaler efter § 14 stk. 2. Inden overdragelse finder sted, gennemgés boligen af en fra
bestyrelsen udpeget godkendt valuar, som fastlegger vaerdien af individuelle forbedringer, og
som skal sikre sig, at boligen er 1 god og lovlig stand. Udgiften til valuar betales af selgeren.
Bestyrelsen kan godkende en rimelig pris og et beleb, der er opgjort efter nedenstdende
retningslinjer:

Vardien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisudvikling som
senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste ars generalforsamling. Andelens
pris og eventuelle prisudvikling fastsettes under iagttagelse af reglerne 1
andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til vaerdien af foreningens ejendom og andre
aktiver, samt storrelsen af foreningens gaeld. Generalforsamlingens prisfastsettelse er bindende,
selvom der lovligt kunne have varet fastsat en hgjere pris. En andelshaver er, uanset den af
generalforsamlingen fastsatte pris, berettiget til at beregne sig samme pris for andelen i
foreningens formue, som han selv lovligt har betalt jf. andelsboligforeningslovens regler herom.
En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen



er indsat et maksimum for reguleringsbelobet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes
af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa en
standardformular.

Veardien af forbedringer 1 boligen, jf.§ 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Séfremt andelshaveren under byggeriets opforelse
og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt sarskilt forhgjet vederlag for installationer,
sasom kekken, skabe og fliser, opgeres og afskrives det sarskilt betalte vederlag som ovenfor
anfort.

Verdien af inventar, der er sarskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

14.2. Verdiansettelse og fradrag efter stk.1 litra B — D fastsattes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vardiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fallesrepraesentation som vejledende.

Arbejdslen for egne timer skal ikke indgi.

14.3. Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lasare eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget sattes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde losarekobet eller retshandlen. Bestyrelsen skal
godkende vederlaget og de ovrige aftalte vilkér.

14.4. Séfremt der opstdr uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om skensmandens
fastsaettelse af pris for forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristilleeg eller -nedslag for
vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal vare serlig sagkyndig med hensyn
til de spergsmal voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes Fallesreprasentation.
Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle
parterne. Voldgiftsmanden fastsetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palaegges en part fuldt ud,
idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har fiet medhold ved voldgiften.

§ 15 Fremgangsméide

15.1. Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelse skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular.
Overdragelsesaftalen skal indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med
specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og lesere og eventuelt pristilleeg
eller nedslag for vedligeholdelsesstand.



15.2. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og negleoplysninger,

der er kraevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger, udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter, herunder
andelsboligforeningens vedtagter, seneste arsrapport og budget, referat fra
andelsboligforeningens senest atholdte ordinere generalforsamling og referater fra eventuelt
senere atholdte ekstraordinare generalforsamlinger, vedligeholdelsesplan (safremt en sédan er
udarbejdet), senest udarbejdede energimerkning, negle- oplysningsskema om
andelsboligforeningen, negleoplysningsskema om den aktuelle andelsbolig, erklaering fra
andelsboligforeningen, hvis der er sket vaesentlige @ndringer i negleoplysningerne siden seneste
godkendte regnskab eller seneste nogleoplysningsskema fra andelsboligforeningen. Erhverver
skal endvidere inden aftalens indgéelse skriftligt gores bekendt med andelsboligforeningslovens
bestemmelser om prisfastsettelse og straf. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og gares
tilgeengelige pé foreningens hjemmeside.

15.3. Nogleoplysningerne om andelsboligforeningen samt erkleringen om eventuelle vasentlige
@ndringer 1 negleoplysningerne skal foreningen indberette til Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter samt udlevere til overdrageren senest 10 arbejdsdage efter, at overdrager har
anmodet foreningen herom. Negleoplysningsskemaet om andelsbolig til salg skal foreningen
udlevere til overdrageren senest 10 arbejdsdage efter, at foreningen har modtaget relevant
dokumentation fra andelshaveren vedrerende forbedringer, tilpasset lasgre mv.

15.4. Foreningen vil hos s@lger opkraeve et gebyr for bestyrelsens eller administrators arbejde, der
er forbundet med overdragelsen pa kr. 5.000. Foreningen kan endvidere krave, at selger
refunderer enhver udgift relateret til salget, som ellers matte pahvile andelsforeningen.
Herunder forespargsel til andelsboligbogen, udgift til besvarelse af forespergsel mv. fra
ejendomsmeegler, rddgivere osv. samt refunderer udgifter og betaler et vederlag for bestyrelsens
og/eller administrators ekstraarbejde, herunder men ikke afgranset til ved afregning til pant
og/eller udleegshaver og ved tvangssalg eller tvangsauktion. Ved salg af enhver andel skal der
foretages el-eftersyn af en autoriseret el-installater. Omkostninger hertil betales af s@lger.

15.5 Indskuddet skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vere indgaet pa foreningens konto
1 pengeinstitut, palydende kr. 30.000 kroner. Safremt overdragelsesaftale indgds mere end 2 uger
for overtagelsesdagen, skal keber senest 5 hverdage efter aftalens indgéelse enten deponere
kebesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede beleb skal
frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

15.6 Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendige belob
til indfrielse af eventuelt garanteret ld&n med henblik pa frigivelse af garantien — provenuet forst
til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshaver, og dernest til den fraflyttende
andelshaver.

15.7 Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et beleb til sikkerhed for betaling af forfalden boligafgift, samt efterbetaling af
varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden
overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skonsmaessigt belob til
dekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.



15.8 Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen
gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand
eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med boligen.
Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser 1 op til og med 8 dage fra
overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrerende skjulte mangler.

Foreningen skal gore erhververens og foreningens eventuelle krav geldende over for slger senest
14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sidanne mangler,
kan bestyrelsen, hvis forlangendet skonnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved
afregningen til overdrageren, sdledes at belgbet forst udbetales, nir det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

15.9 Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som navnt i stk. 4 — 6 skal afregnes senest 10
hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

§ 16 Garanti for lin

16.1. I tilfeelde af at foreningen i1 henhold til tidligere regler i vedtaegterne og
andelsboligforeningsloven har angivet garanti for l4n til delvis finansiering af en overdragelsessum,
og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om
restancen. Bestyrelsen skal i s fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen
inden en angiven frist pad mindst 4 dage. Sdfremt restancen berigtiges inden fristens udleb, skal
langiver vaere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Séfremt restancen ikke
berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere ldntageren af foreningen og bringe hans
brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion.

16.2. Langiver kan forst rejse krav mod foreningen 1 henhold til garantien, nir overdragelsessummen
for salg af boligen er indbetalt, dog senest 6 méneder efter at skriftlig underretning om restancen er
givet. Garantien kan kun geres gaeldende for det belgb, som restgalden efter l1aneaftalen skulle udgere,
da underretning om restance blev givet med tilleeg af 6 foregdende manedsydelser og med tilleeg af
rente af de nevnte belab.

§ 17 Grundejerforeningen
Svendsager.

17.1 Ved grundejerforeningens meder, skal minimum en fra bestyrelsen vare reprasenteret eller
en af bestyrelsen udpeget reprasentant for at varetage A/B Pilehavens interesser bedst
muligt.



§ 18 Dedsfald

18.1 I tilfelde af en andelshavers ded skal den pagaldendes eventuelle @gtefaelle vere berettiget
til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

18.2 Hvis der ikke efterlades @gtefzlle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret efter stk. 1, kan andel
og bolig erhverves af nedennavnte, idet der gives fortrinsret i den nevnte reekkefolge:

A: Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft falles husstand med den afdede 1 mindst 3
maneder.

B: Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdede i mindst 3
maneder.

C: Afdedes bern, bernebern, foraldre eller bedsteforaldre

D: Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og
bolig ved dennes ded.

Erhververen skal ogsa 1 disse tilfzlde godkendes af bestyrelsen.

18.3. Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede

personer finder §§ 14 — 16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleg til en af de efter
forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra § 15 stk. 3 — 7 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfelde
indtraeder i afdedes forpligtelser over for foreningen.

18.4 Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest d. 1. 1 den méned, der

indtraeeder naest efter 6-manedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkér, som overtagelsen skal
ske pd, hvorefter det indkomne beleb afregnes til boet efter reglerne 1 § 15.

§ 19 Samlivsophaevelse

19.1 Ved ophavelse af samliv mellem agtefaller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsette medlemskab og
beboelse af boligen.

19.2 Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i evrigt,

safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft felles
husstand med andelshaveren 1 mindst det seneste &r for samlivsophavelsen.

19.3 Ved xgtefazlles fortsaettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge egtefzller

vaere forpligtet til at lade fortsettende agtefzlle overtage andelen gennem skifte eller
overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19 stk. 2



finder §§ 14 — 16 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettende @gtefelles overtagelse gennem
egtefelleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3 — 7 om
indbetaling og afregning, idet fortsaettende @gtefalle i disse tilfaelde indtraeder i tidligere
andelshavers forpligtelse over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

§ 20 Opsigelse

20.1. En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men
kan alene udtreede efter reglerne i §§ 13-16 & §§ 18-19 om overforsel af andelen.

§ 21 Eksklusion

21.1. I felgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
opher af bestyrelsen:

A: Séfremt en andelshaver trods pékrav ikke betaler eventuelt resterende skyldigt indskud,
boligafgift eller andre skyldige beleb af enhver art.

B: Séfremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jf. § 9.

C: Safremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed
eller andre andelshavere.

D: Safremt en andelshaver 1 forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en sterre pris
end godkendt af bestyrelsen.

E: Safremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold svarende til dem, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.

21.2. Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregningen finder sted som anfort i
§15. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13 og § 14 tilsvarende anvendelse.

21.3. Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtigelser
overfor foreningen, herunder betale boligafgift, Andelshaveren skal endvidere medvirke til
overdragelse af andelsboligen i1 fornedent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen samt
udlevere negler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsatter
som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en
ejendomsmeegler foresta salget for andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted
som anfert i § 15.



§ 22 Ledige boliger

22.1 I tilfelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har varet udlejet, eller

hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 16, § 17 eller § 20 eller har
overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af en ny andelshaver
gd frem efter reglerne 1 § 13 stk. 2. Safremt ingen kandidater indstilles, afger bestyrelsen frit,
hvem der skal overtage boligen.

§ 23 Generalforsamling
23.1. Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

23.2. Den ordinare generalforsamling atholdes hvert &r inden 4 maneder efter regnskabsarets

udleb med minimum felgende dagsorden: 1) Valg af dirigent. 2) Bestyrelsens
beretning. 3) Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsrapport. 4) Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til
godkendelse og beslutning om eventuel @ndring af boligafgiften. 5) Forslag. 6) Valg. 7)
Eventuelt.

23.3. Ekstraordinear generalforsamling atholdes, nér en generalforsamling eller et flertal af

bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden.

§ 24 Indkaldelse mv.

24.1. Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordineer

generalforsamling om nedvendigt kan nedsattes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for atholdelse af ordinzr og ekstraordinaer
generalforsamling skal om muligt bekendtgeres ved opslag foreningens hjemmeside eller ved
omdelt indkalde forud for generalforsamlingens atholdelse.

24.2. Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vere formanden i1 haende senest
8 dage for generalforsamlingen.

24.3. Et forslag kan kun behandles pé en generalforsamling, safremt det enten er nevnt i

indkaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller pé lignende made senest 4 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

24.4. Adgang til at deltage i1 og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes a&gtefzlle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgive, som dog ikke kan
tage ordet eller afgive stemme. Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af
bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.



24.5. Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin egtefzlle eller et

myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun
afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

§ 25 Flertal

25.1. Generalforsamlingen treffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra beslutninger som
naevnt 1 stk. 2 — 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer vare repraesenteret.

25.2. Forslag om vedtagtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften eller om iverksattelse af forbedringsarbejder eller istandsettelsesarbejder,
hvis finansiering kraever forhejelse af boligafgiften med mere end 25 % eller om henleggelse til
saddanne arbejder med et beleb, der overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift, kan kun
vedtages pd en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er reprasenteret,
og med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige
stemmer reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnés et flertal pd mindst 2/3 af ja- og
nejstemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pé denne kan da
forslaget endeligt vedtages med et flertal pd mindst 2/3 ja og nejstemmer, uanset hvor mange
stemmer der er reprasenteret.

25.4. Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan kun vedtages med et

flertal pA mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige
stemmer reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnés et flertal pa 3/4 af de representerede
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget
endeligt vedtages med et flertal pa mindst 3/4 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange
stemmer, der er reprasenteret.

§ 26 Dirigent myv.

26.1. Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.

26.2. Sekretaeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af
dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa

generalforsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest én maned efter
generalforsamlingens atholdelse.

§ 27 Bestyrelse

27.1. Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfere generalforsamlingens beslutninger.

27.2. Bestyrelsen kan saledes ogsa optage 1dn, omlegge lan og indga pa finansielle instrumenter i
forbindelse hermed iht. generalforsamlingens beslutninger.



§ 28 Bestyrelsesmedlemmer

28.1. Bestyrelsen bestér af en formand og yderligere 2 — 4 gvrige bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse.

28.2. Formanden valges af generalforsamlingen for 2 ar ad gangen.

28.3. De ovrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamlingen for 2 dr ad gangen, saledes
at halvdelen af bestyrelsen afgér ved hver ordinar generalforsamling.

28.4. Generalforsamlingen vaelger desuden for 1 ar ad gangen 1 eller 2 bestyrelsessuppleanter
med angivelse af deres rekkefolge.

28.5. Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan velges andelshavere, disses @gtefeller

samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan
kun vaelges én person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg
kan finde sted.

28.6. Bestyrelsen konstituerer sig selv med en formand, nestformand, sekreter og
kasserer.

28.7. Séfremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i1 valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil naeste ordinare generalforsamling. Ved formandens fratraedelse fungerer
nastformanden i formandens sted indtil naste ordinare generalforsamling. Séfremt antallet af

bestyrelsesmedlemmer ved fratraedelsen bliver mindre end 3, indkaldes generalforsamlingen til
nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naste ordinaere generalforsamling.

§ 29 Meder

29.1. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt denne eller en person, som
denne er beslagtet med eller har lignende tilknytning til, kan have sarinteresser i sagens afgerelse.

29.2. Sekretaeren skriver protokollat for bestyrelsesmeder. Protokollatet underskrives af hele
bestyrelsen.

29.3. I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ Tegningsret

30.1. Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlem i forening.



§ 31 Administration

31.1. Generalforsamlingen kan vaelge en administrator, der er ansvarsforsikret til at foresta

ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid
afsette administrator. Bestyrelsen treffer nermere aftale med administrator om dennes opgaver
og befojelser.

31.2. Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, og reglerne i nervaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

31.3. Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler

indsettes pa en sarskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal kunne foretages
havning ved underskrift fra 2 bestyrelsesmedlemmer i forening. Undtagelse herfra gaelder
pengeinstituttransaktioner ved brug af netbank eller tilsvarende, sdfremt bestyrelsen udsteder
ene-fuldmagt til den ansvarlige herfor. Alle indbetalinger til foreningen, det vare sig boligafgift,
leje, indbetalinger i1 forbindelse med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en
sddan konto.

31.4. Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfering, opkrevning af boligafgift, varetagelse af
lenningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger til et pengeinstitut eller et statsautoriseret
eller registreret revisionsfirma. I det omfang en sadan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin
midte vaelge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, opkravninger, lenningsregnskaber og
periodiske udbetalinger.

31.5. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske ansvar over for foreningen,

andelshaverne og tredjemand tegner foreningen sadvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.
Forsikringssummens storrelse skal oplyses i en note til arsregnskabet.

§ 32 Regnskab

32.1. Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er kalenderéret.

32.2. I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris
og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden

indtil neste arlige generalforsamling jf. § 14. Forslaget anfores som note til regnskabet.

32.3. Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er afgivet efter § 16.

§ 33 Revision

33.1. Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fore revisionsprotokol.



§ 34 Arsrapportens udsendelse

34.1. Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinare generalforsamling.

§ 35 Oplosning

35.1. Oplesning ved likvidation forestas af 2 likvidatorer, der velges af generalforsamlingen.

35.2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden, deles den resterende formue
mellem de til den tid vaerende andelshavere i1 forhold til deres andel i foreningens formue.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling d. 28. marts 2023.

I bestyrelsen:
Allan Koch.

Thomas Christensen.
Martin Bog Lauridsen.
Heidi Sendergérd.

Mads Rynkeby.



