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A/B Pilghaven
Arsrapport for 2023

Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for A/B Pilehaven.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse A, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af andelsboligforeningens ak-
tiviteter for regnskabsdret 1. januar- 31. december 2023.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veaesentligt vil kunne pévirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 5. marts 2024

Bestyrelse:
v ) 7/ 74
T . froch 1// ﬁ[/ %/é//l (e~ A
Allan Koch Mads Tange Martin Bog Lauridsen
Formand
P s ﬁncmﬂ
Thomas Christensen Heidi Sgndergar
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i A/B Pilehaven

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Pilehaven for arsregnskabet 1. januar - 31. december 2023,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andelsboligforeningens
vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af andelsboligforeningens ak-
tiviteter for arsregnskabet 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andelsboligforeningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de y-
derligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forplig-
telser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Fremheevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, som sammenligningstal i
resultatopgerelsen for regnskabsaret 2023 medtaget det af generalforsamlingens godkendte resultat-
budget for 2023. Vi skal fremhaeve, at resultatbudgettet, som det ogsa fremgar af arsregnskabet, ikke
har veeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger, samt andelsboligforeningens
vedteegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre be-
styrelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors erklaering

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved veaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé& grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vee-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisions-
pategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at andelsboligforeningen ikke
leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense, den 5. marts 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Oplysninger om andelsboligforeningen

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Regnskabsar

Bestyrelse

Revision

A/B Pilehaven
Fridasholmvej 101-143, Seden, 5240 Odense N@

32850863
1. januar - 31. december

Allan Koch, Formand
Mads Tange

Martin Bgg Lauridsen
Thomas Christensen

Heidi Sgndergard

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

wnN

o~NO O A

kr.

Indteegter
Boligafgift
@vrige indtaegter

Indteegter i alt

Omkostninger

Renholdelse
Ejendomsomkostninger
Vedligeholdelsesomkostninger
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger

Omkostninger i alt

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Resultatdisponering

Henlaeggelse til vedligeholdelse p& ejendommen

Overfgrt restandel af arets resultat

Disponeret i alt

Likviditetsresultat
Arets resultat

Kurstab og laneomkostninger ved laneomlaegning

Arets prioritetsafdrag

Likviditetsresultat i alt

A/B Pilehaven

Arsrapport for 2023
Budget 2023
(ikke
2023 revideret) 2022

702.729 699.727 681.555
9.000 0] 16.875

711.729 699.727 698.430

-1.749 0 -2.068
-129.956 -136.380 -135.796
-41.179 -70.000 -46.417
-39.246 -34.750 -37.115
-15.998 -14.500 -11.269

-228.128 -255.630 -232.665

483.601 444.097 465.765
8.891 0 0
-110.084 -109.995 -113.125

382.408 334.102 352.640

130.000 130.000 130.000
252.408 -130.000 222.640

382.408 334.102 352.640

382.408 334.102 352.640
4.298 4.298 4.298
-283.716 -157.472 -157.252

102.990 180.928 199.686




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

11

12

kr.

AKTIVER
Anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anleegsaktiver i alt
Likvide midler
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

A/B Pilehaven

Arsrapport for 2023

2023 2022
19.374.725 19.374.725
19.374.725 19.374.725
782.542 689.234
782.542 689.234
20.157.267 20.063.959




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

13

14

15
16
17
18

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Andelsindskud
Overfgart resultat

Egenkapital ekskl. andre reserver

Andre reserver

Reserveret til vedligeholdelse af foreningens ejendom

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser
Forudbetalt boligafgift

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nggletal

Beregning af andelsveerdi

A/B Pilehaven

Arsrapport for 2023

2023 2022
3.716.000 3.716.000
7.182.040 6.929.632
10.898.040 10.645.632
390.000 260.000
390.000 260.000
11.288.040 10.905.632
8.693.072 8.974.126
8.693.072 8.974.126
152.678 157.472
10.820 10.404
12.657 16.325
176.155 184.201
8.869.227 9.158.327
20.157.267 20.063.959
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse
Reserveret til
vedligeholdelse
af foreningens

kr. Andelsindskud  Overfort resultat ejendom lalt
Egenkapital 1. januar 2023 3.716.000 6.929.632 260.000 10.905.632
Reserveret til vedligeholdelse jf.

resultatdisponering 0 0 130.000 130.000
Overfgrt resultat jf.

resultatdisponering 0 252.408 0 252.408
Egeznggg'ta' 31. december 3.716.000 7.182.040 390.000  11.288.040
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Pilehaven for 2023 er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i ars-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
feellesskaber (andelsboligforeningsloven) samt andelsboligforeningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er til-
straekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte,
oplysning om andelens veerdi, samt de kraevede nggleoplysninger, jf. andelsboligforeningsloven.

Det i arsregnskabet medtagne budget for 2023 er ikke revideret. Budgettet svarer til det budget, som
blev vedtaget pa generalforsamlingen 28. marts 2023.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelse

Opstillingsform

Resultatopggarelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise af-
vigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til budget
har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.
Indteegter

Boligafgift vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter drift af ejiendommen, herunder vedligeholdelse samt
administrationsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af Ian (prioritetslan) samt
negative renter vedrgrende indestaende i bank.

Skat af arets resultat

Andelsboligforeningen er ikke skattepligtig, hvorfor der ikke indregnes skat af arets resultat.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa forening-
ens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsfert belgb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Forslag om overfgrsel af belgb til "Overfart resultat” vises opsplittet pa flere poster af hensyn til at
kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte afdrag pa pri-
oritetsgeeld med fradrag af ikke-likvide omkostninger (regnskabsmeessige afskrivninger, amortisering
af kurstab m.v.).

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (f.eks.
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, amortisering af kurstab og ldneomkostninger) og med
fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgarelsen illustrerer om den opkraevede boligafgift er
tilstreekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes ved
farste indregning til kostpris med tilleeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskriv-
ninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i vaerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsvaerdi, som er den hgjeste veerdi af en forventet
nettosalgspris og en beregnet kapitalveerdi. Kapitalvaerdi er nutidsveerdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i
den nuvearende funktion.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Overfgrt resultat indeholder akkumuleret resultat og resterende overfersel af arets resultat.
Andre reserver omfatter belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder veerdianseettes prioritetsgeelden
til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopggrelsen over
lanets lgbetid.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opggres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved laneoptagelsen, reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdrags-
tiden foretagen amortisering af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige noter

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 18. Andelsveerdien opgeres i henhold til
Andelsboligforeningslovens 8 5, stk. 2.

"Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens
ejendom og reserve for imgdegaelse af veerdiforringelse af eiendommen. | henhold til vedteegterne
indgar disse reserver ikke i beregningen af andelsveerdien.

11



A/B Pilehaven
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis

Nggleoplysninger

De lovkraevede oplysninger, anfgrt i note 17, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtggrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

12



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Boligafgift
Boligafgift

@vrige indteegter
Gebyr ved salg
Gebyr udeblivelse arbejdsdag

Renholdelse
Haekkeplanter
Pleenegraes og arbejdsdag

Ejendomsomkostninger
Ejendomsskat
Forsikring

Vedligeholdelsesomkostninger

Diverse vedligeholdelse

Udskiftning stophaner

Udskiftning af varmevekslere
Energimaerke

Vedligeholdelse taghatte og overdaekning

A/B Pilehaven

Arsrapport for 2023

Budget 2023

(ikke
2023 revideret) 2022
702.729 699.727 681.555
702.729 699.727 681.555
8.000 0] 16.875
1.000 0] 0]
9.000 0] 16.875
0] 0] 900
1.749 0 1.168
1.749 2.068
103.380 103.380 103.380
26.576 33.000 32.416
129.956 136.380 135.796
7.796 50.000 11.694
0 0 15.148
0] 20.000 15.000
12.850 0] 0]
20.533 0] 4.575
41.179 70.000 46.417

13
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11

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Administrationsomkostninger

Revision og regnskabsmaessige assistance
Anden regnskabsmaessig assistance
Kontorartikler

Telefongodtggrelse
Bestyrelsesgodtggrelse

Hjemmeside

Nets

Gebyr bank

@vrige foreningsomkostninger
Mgder og generalforsamling
Repraesentation

Julehygge

Nyanskaffelser

ABF kontingent

Juridsk bistand salg af andel

Finansielle indteegter
Renteindteegter

Kursgevinst
Kursgevinst ved ekstraordineaert afdrag pa geeld

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Renteudgift bank

Kurstab og laneomkostninger

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostprisl. januar
Kostpris31. december

Regnskabsmeessig veerdi 31. december

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2019

A/B Pilehaven

Arsrapport for 2023
Budget 2023
(ikke

2023 revideret) 2022

15.980 15.000 14.581

3.000 0 5.000

4.326 2.000 790

5.400 5.400 5.400

7.850 7.350 7.350

658 1.000 657

596 2.500 2.018

1.436 1.500 1.319

39.246 34.750 37.115

4.910 4.500 4.269

0 2.000 636

084 0 1.480

0 3.000 0

5.104 5.000 4.884

5.000 0 0

15.998 14.500 11.269

3.160 0 0
3.160

5.731 0 0
5.731

8.891 0 0

105.786 105.697 106.783

0 0 2.044

4.298 4.298 4.298

110.084 109.995 113.125

Grunde og

bygninger

19.374.725

19.374.725

19.374.725

23.600.000

14



12

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Likvide midler
Arbejdernes Landsbank 0542625, vedligeholdelse
Arbejdernes Landsbank 0244454, driftskonto

A/B Pilehaven

Arsrapport for 2023

2023 2022
438.142 355.993
344.401 333.241
782.543 689.234

15
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A/B Pilehaven

Arsrapport for 2023
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Prioritetsgeeld
Regnskabs- Regnskabs-
Renter og Betalte afdrag i meessig veerdi  Heraf naeste ars maessig veerdi
kr. bidrag aret 2023 afdrag Kursveerdi 2022
1. Nykredit Realkredit, nom. 4.762.000 kr. 28.956 283.716 4.039.509 152.678 3.964.487 4.329.655
2. Nykredit Realkredit, nom. 4.918.000 kr. 76.229 0 4.918.000 0 3.543.419 4.918.000
Obligationsrenter 601 0 0 0 0 0
Amortiseret kurstab 0 0 -111.759 0 0 -116.057
Langfristede geeldsforpligtelser 105.786 283.716 8.845.750 152.678 7.507.906 9.131.598
Heraf kortfristede geeldsforpligtelser 152.678 157.472

Lan nr. 1: Rentetilpasningslan med en restlgbetid pa 26 ar, med en aktuel rente pa 0,14 %. Neeste rentetilpasning er april 2025.
Lan nr. 2: Obligationslan med restlgbetid pa 26,25 ar, med en rente pa 1,00 %. Afdragsfrit frem til april 2030.

16
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A/B Pilehaven

Arsrapport for 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2023 2022
Anden geeld
Afsat revisorhonorar 7.657 14.581
@vrige skyldige omkostninger 5.000 1.744

12.657 16.325

Eventualforpligtelser

Hvis foreningen oplgses efter § 160 K i lov om almene boliger m.v. er der en forpligtelse over for Sta-

tens Administration pé i alt 12.329.665 kr. pr. 31. december 2023.

Andelsboligforeningen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring hos Gjensidige Forsikring. Ifglge
forsikringsbetingelserne deekker ansvarsforsikringen med 250.000 kr. pr. skade, dog maksimalt
500.000 kr. pr. forsikrings ar. For neermere information vedrgrende undtagelser mv. henvises til
forsikringsbetingelserne, som kan gennemlaeses hos andelsboligforeningens bestyrelse.

Foreningens betalte grundskyld/ejendomsskat for arene 2022 og 2023 er baseret pa forelgbige
grundskyldsberegninger og kan ved de endelige fastsaettelser blive reguleret.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst realkreditpantebreve med en hovedstol pa nominelt 4.918.000 kr. og 4.762.000 kr. til

sikkerhed for lan i Nykredit Realkredit.

@vrige oplysninger:

- Vedrgrende vedligeholdelsesplaner for ejendommene er der planlagt fglgende, dog efter behov:

- Udskiftning af undertage samt tagsten i 2041 - pris ca. 3.000.000 kr.
- Maling af carporte i ar 2025+2030 - pris ca. 40.000 kr.

- Maling af gavle i ar 2027 150.000 kr.

- Maling af huse i &r 2034 - pris ca. 350.000 kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Nagletal

A/B Pilehaven

Arsrapport for 2023

Nggletallene er primaert udregnet pa baggrund af arealer. | A/B Pilehaven anvendes
andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for andelsveerdi og boligafgift
svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger

| 8 3 i bekendtggrelse nr. 1333 af 11. juni 2021 er opregnet en raekke nggleoplysninger om forening-

ens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse oplysninger falger her:

2023 2022
Boligtype Antal Areal m? Antal Areal m?
Andelsboliger (B1) 22 2.086 22 2.086
Erhvervsandele (B2) 0 0 0 0
Boliglejemal (B3) 0 0 0 0
Erhvervslejemal (B4) 0 0 0 0
@vrige lejemal, keeldre, garager
m.v. (B5) 0 0 0 0
| alt (B6) 22 2.086 22 2.086
Boligernes areal Boligernes areal Det oprindelige
Seet kryds (BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes
ved opggrelsen af andels-
veerdien (C1)? X
Hvilket fordelingstal benyttes
ved opggrelsen af boligaf-
giften (C2)? X
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her (C3):
Foreningens stiftelsesar (D1) 1989
Ejendommens opfgrelsesar (D2) 1989
Seet kryds Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud (E1)? X
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen (E2):
Anskaffelses- Offentlig vur-
Seet kryds prisen | Valuarvurdering dering
IAnvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveaerdien (F1)? X
Ja Nej
Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 (F1a)? X
kr. kr. pr. m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip (F2) 23.600.000 11.314
Generalforsamlingsbestemte reserver (F3) 390.000 187
%
Reserver i procent af ejendomsveerdi (F4) 1,65
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A/B Pilehaven

Arsrapport for 2023
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Nggletal (fortsat)
Seet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
(G1)? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmer m.v. (lovbekendtggrelse
nr. 978 af 19. oktober 2009) (G2)? X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom (G3)? X
Gns. kr. pr. andelsbolig m? 2023 2022 2021
Boligafgift (H1) 340 327 327
Erhvervslejeindteegt (H2) 0 0 0
Boliglejeindteegt (H3) 0 0 0
Arets overskud (fgr afdrag) (J) 183 169 167
Andelsveerdi (K1) 7.394 7.232 7.001
Geeld fratrukket omsaetningsaktiver (K2) 3.877 4.060 4.229
Teknisk veerdi pr. andelsboligkvadratmeter (K3) 11.271 11.292 11.230
Vedligeholdelse, lgbende (M1) 20 22 15
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(M2) 0 0 0
Vedligeholdelse i alt (M3) 20 22 15
Friveerdi (Regnskabsmaessig veerdi ejendom -
geeldsforpligtelser)/Regnskabsmaessig vaerdi
af ejendom i % (P) 54 53 52
Arets afdrag (R) 136 75 75
Beregnede nggletal for foreningen
% 2023 2022 2021
Renholdelse 0,3 0,4 0,2
Ejendomsomkostninger 21,2 27,0 24.8
Vedligeholdelsesomkostninger 6,7 9,2 6,3
Administrationsomkostninger 6,4 7,4 6,6
@vrige foreningsomkostninger 2,6 2,2 7,8
Finansielle poster, netto 16,5 22,5 22,8
Afdrag 46,3 31,3 31,5
100,0 100,0 100,0
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A/B Pilehaven

Arsrapport for 2023
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Beregning af andelsveerdi
kr.
Beregning af andelsveerdi efter § 5, stk. 2a (Anskaffelsesveerdi)
Egenkapital ifalge arsregnskabet 11.288.040
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Reserveret til vedligeholdelse -390.000
Tilbagefart amortiseret kurstab obligationslan -111.759
Andelsveerdi 10.786.281
Ejendommen er indregnet til kostpris (F1).
Andelsveerdi pr. indskudt andelskrone 2,9027

Beregning af andelsveerdi efter § 5, stk. 2c (Offentlig ejendomsvurdering)

Andelskronen er beregnet pa baggrund af en offentlig ejendomsvurdering foretaget inden 1. juli 2020,
og kan derfor anvendes til fastseettelse af andelskronen i en ubegreenset periode. indtil en ny vurdering
eller anden opggrelsesmetode for andelskronen besluttes pa en generalforsamling.

kr.

Egenkapital ifalge arsregnskabet 11.288.040
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Reserveret til vedligeholdelse -390.000
Regnskabsmaessig veerdi af ejendom -19.374.725

Offentlig ejendomsvurdering 23.600.000 4.225.275
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 8.845.750

Prioritetsgeeld, kursveerdi -7.507.906 1.337.844
Reduktion kursregulering -1.037.000

Andelsveerdi 15.424.159

Ejendommen er ved opggrelse af andelsvaerdien indregnet til of-
fentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2019 (F1).

Andelsveerdi pr. indskudt andelskrone 4,1507

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa

generalforsamlingen den 28. marts 2023) 4.0595
Fordelingen af andelsveerdien pa typer af andele:

Andelsveerdi

Indskud pr. Indskud i alt Andelsveerdi pr. inkl. indskud

Adresse Antal andele andelstype (kr.) (kr.) andelstype (kr.) (kr.)

Type 83, 12 stk. a 153.400 kr. -

Fridasholmvej 105, 109, 113,

117,121, 125,127,129, 131,

133, 137 0og 141 12 153.400 1.840.800 636.724 7.640.689
Type 109, 10 stk. a 187.520 kr. -

Fridasholmvej 101, 103, 107,

111, 115, 119, 123, 135, 139
o0g 143 10 187.520 1.875.200 778.347 7.783.470

3.716.000 15.424.159
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Ikke revideret budget

Bestyrelsens forslag til budget for 2024

Budgettet er ikke revideret.

kr.

Indteegter
Boligafgift
Boligafgift
Gebyr ved salg af andele

Indteegter i alt

Omkostninger
Pleenegraes og arbejdsdag

Ejendomsomkostninger
Ejendomsskat
Forsikring

Vedligeholdelsesomkostninger

Diverse vedligeholdelse

Energimaerke

Vedligeholdelse taghatte og overdaekning

Administrationsomkostninger

Revision og regnskabsmaessige assistance
Anden regnskabsmaessig assistance
Kontorartikler

Telefongodtggrelse

Bestyrelseshonorar

Hjemmeside

Nets

@vrige foreningsomkostninger
Mgder og generalforsamling
Julehygge

ABF kontingent

Gebyr bank

Juridisk bistand,salg af andel

Omkostninger i alt

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Renteindteegter

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Kurstab og laneomkostninger

Andre finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle poster i alt

Arets resultat

Resultatdisponering

Henlaeggelse til vedligeholdelse p& ejendommen

Overfgrt restandel af arets resultat

Disponeret i alt

Likviditetsresultat
Arets resultat

Kurstab og laneomkostninger ved laneomlaegning

Arets prioritetsafdrag

Likviditetsresultat i alt

Ikke revideret

A/B Pilehaven

Arsrapport for 2023

budget 2024 Realiseret 2023
723.115 702.729
0 9.000
723.115 711.729
-2.000 -1.749
-57.565 -103.380
-27.000 -26.576
-50.000 -7.796
0 -12.850

0 -20.533
-16.000 -15.980
0 -3.000

-3.000 -4.326
-5.400 -5.400
-7.850 -7.850
-1.000 -658
-1.000 -596
-5.000 -4.910
-1.000 -984
-5.200 -5.104
-1.500 -1.436

0 -5.000
-183.515 -228.128
539.600 483.601
0 3.160
-105.697 -105.786
-4.298 -4.298

0 5.731
-109.995 -101.193
429.605 382.408
130.000 130.000
299.605 252.408
429.605 382.408
429.605 382.408
4.298 4.298
-152.678 -283.716
281.225 102.990
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